tODZ |UL.MIKOtAJA KOPERNIKA 53|

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

t6dz, ul. Mikotaja Kopernika 53, wojewddztwo tédzkie

PRZEDMIOT Zabudowana nieruchomos¢ gruntowa
DANE EWIDENCYJNE Jednostka ewidencyjna - 106104 _9. t6dz obreb 0018 , dziatka 68/3
KSIEGA WIECZYSTA Nieruchomos¢ opisana w ksiedze wieczystej nr
LD1M/00118742/7 w Sadzie Rejonowym w todzi- Srédmiescie
XVI Wydziale Ksigg Wieczystych .
WEASNOSC Wiasciciele: SKARB PANSTWA Uzytkownik wieczysty ORLEN Potudnie S.A.

NR DZIAtKI / POWIERZCHNIA

68/3 0,3588 ha

OPIS NIERUCHOMOSCI

Uzbrojenie: : energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
telefoniczng oraz dzwigowg

W chwili obecnej teren uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggowa,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, telefoniczng oraz dzwigowa. Teren
nieruchomosci jest oswietlony. Nieruchomos¢ jest czesciowo utwardzona nawierzchnig
z trylinki- parking dla samochodéw osobowych oraz plac zatadunkowo-roztadunkowy.
Nieruchomos¢ ze wzgledu na uktad jaki tworzg budynki - jedna spdjna bryta , nie ma
typowego ogrodzenia, jednak wjazd na teren nieruchomosci- plac wewnatrz budynkéw
oraz dostep do czesci magazynowej odbywa sie przez brame wjazdowg umiejscowiona
w faczniku. . Nieruchomos¢ jest zabudowana zespotem budynkéw magazynowo-
biurowych o uzytkowej powierzchnitgcznej 4073 m2, w sktad ktérego wchodzg :
budynek biurowy, tacznik , budynek magazynowy w czesci handlowy, budynek
magazynowy. Wzdtuz budynkéw magazynowych znajduje sie rampa
zatadunkowo-roztadunkowa. Wjazd na teren nieruchomosci przez tagcznik Dojazd do
nieruchomosci drogg utwardzong o nawierzchni asfaltowej - na podstawie mapy
ewidencyjnej stwierdzono, ze nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej tj. ul. M. Kopernika

DZIAtKA EWIDENCYJNA:

Numer dziatki 68/3 Obreb ewidencyjny (numer) P-18
Potozenie (wojewddztwo, dzielnica)

tODZKIE, dzielnica t ODZ-POLESIE

Ulica MIKOtAJA KOPERNIKA 53

Sposéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

WEHASNOSCI:

Whtasciciele: Skarb Parstwa
Uzytkownik wieczysty: ORLEN Potudnie S.A.
Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania: 2094-04-27

Sposéb  korzystania DZIALKA GRUNT W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM ORAZ STANOWIACE ODREBNA
NIERUCHOMOSC - BUDYNEK BIUROWY Z tACZNIKIEM | MAGAZYNAMI ORAZ POZOSTAtE URZADZENIA.

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |
URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WtASNOSC
Rodzaj prawa: PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI




PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Dla nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Kopernika, tj. dz. o nr ew. 6813 w obrebie P-18 nie ma obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r., poz. 199), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na wniosek ztozony przez inwestora.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego w dniu 14 czerwca 2018 r. zostata podjeta
Uchwata Nr DOM/1927118 Rady Miejskiej w todzi w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Wtdkniarzy i Adama
Mickiewicza oraz ulic tgkowej i Andrzeja Struga.

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr LX1X11753/18 z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym
uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. w zakresie dotyczgcym okreslenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w jednostce urbanistycznej

oznaczonej symbolem W3b — tereny przeznaczone pod zabudowe w strefie wielkomiejskiej - tereny

przeksztatcenia historycznej struktury przestrzennej (wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie 1)

LOKALIZACIA

Nieruchomo$¢ potozona jest w wojewddztwie tédzkim, w miejscowosci £ddz przy ulicy Mikotaja Kopernika 53 , w
centralnej czesci miasta, w dzielnicy Polesie. Nieruchomos$¢ sgsiaduje z zabudowg o charakterze mieszkaniowym

(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) oraz obiektami zwigzanymi z ustugami. W sgsiedztwie znajdujg sie :

szkota, po przeciwnej stronie ul. Wtdkniarzy znajduje sie Atlas Arena.

Dostepnos¢ komunikacyjna: dobra. Ulica M. Kopernika jest dwupasmowa drogg miejskg o srednim natezeniu
ruchu drogowego. Nieruchomos¢ jest dobrze widoczna i wyeksponowana i znajduje sie w pierwszej linii

zabudowy- jadac ul. Kopernika. Lokalizacja nieruchomosci na tle catego miasta jest dobra.

OPIS DZIALEK | STAN ZAGOSPODAROWANIA

W chwili obecnej teren uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggows, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, telefoniczng oraz dzwigowg. Teren nieruchomosci jest oswietlony. Nieruchomos¢ jest cze$ciowo
utwardzona nawierzchnig z trylinki- parking dla samochodéw osobowych oraz plac zatadunkowo-roztadunkowy.
Nieruchomos$¢ ze wzgledu na uktad jaki tworzg budynki - jedna spdjna bryta, nie ma typowego ogrodzenia,

jednak wjazd na teren nieruchomosci- plac wewnatrz budynkéw oraz dostep do czesSci magazynowej odbywa sie




przez brame wjazdowg umiejscowiona w tgczniku. Nieruchomosé jest zabudowana zespotem budynkdéw
magazynowo- biurowych o uzytkowej powierzchni tgcznej 4073 m?, w sktad ktérego wchodza : budynek biurowy,
tacznik , budynek magazynowy w czesci handlowy, budynek magazynowy. Wzdtuz budynkéw magazynowych

znajduje sie rampa zatadunkowo-roztadunkowa. Wjazd na teren nieruchomosci przez tgcznik.

OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW

Zespot budynkéw magazynowo - biurowych, w skfad ktérych wchodzg :
A budynek biurowy

B tacznik

C budynek magazynowy w czesci handlowy

D budynek magazynowy

Zabudowa zwarta, budynek biurowy jest sze$ciokondygnacyjny, podpiwniczony. tacznik w pierwszej czesci

stanowi wysoki parter - niepodpiwniczony, a w drugiej czesci dwukondygnacyjny z podpiwniczeniem. Budynek
magazynowy C jest dwukondygnacyjny i podpiwniczony. Budynek magazynowy D jest parterowy, podpiwniczony.
Wszystkie budynki sa o konstrukcji masywnej, szkieletowej, $ciany murowane z cegty, stropy i stropodachy
ognioodporne typu DMS. Klatki schodowe zelbetowe, wylewane. W budynku biurowym A znajduje sie szyb
dzwigu osobowego, a w budynku magazynowym C jest dzwig towarowy.

Obiekt wyposazony jest w nastepujgce instalacje: wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, elektryczna,

odgromowa, telefoniczna, instalacje dZzwigdw osobowego i towarowego.

tawy i stopy fundamentowe s3 zelbetowe. Sciany piwnic wykonano z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cementowej. Sciany nad ziemi wykonane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej w
budynku magazynowym C éciana zewnetrzna wykonana jest z luksferéw. Sciany dziatowe wykonano z cegty
petnej i dziurawki na zaprawie cementowo-wapiennej . Stropy nad piwnicami i kondygnacjami nad ziemnymi sg
gesto- zebrowe typu DMS wsparte na ryglach konstrukcji szkieletowej budynku. Stropodach typu DMS ocieplony
z suprema nad patio. Przeswitem bramowym stropodach na ptytowo zelbetowej na ptytowo zebrowe i
konstrukcji w wylewanej ocieplony suprema. Pokrycie dachdéw wykonano z papy na lepiku. Zadaszenie nad
rampami samochodowymi wzdtuz budynkéw magazynowych wykonano z blachy falistej stalowej, ocynkowanej
na konstrukcji stalowej.

Okres trwatosci budynkéw to okoto 120 lat. Budynki wzniesione w roku 1965 r.




Drzwi wejéciowe

Drzwi PCV czesciowo przeszklone, bramy metalowe w czesci magazynowej

Sufity, $ciany

Tynkowane (tynk gipsowy), jednokrotnie malowane (w tazienkach tynk cementowo-

Posadzki

Wylewki cementowe

Podtogi

Panele, linoleum , wyktadziny, w pomieszczeniach mokrych terakota.

Okna i drzwi

Okna drewniane starego typu, PCV balkonowe

Drzwi
wewnetrzne

Drewniane ptytowe

Instalacja co.

Grzejniki zeliwne,

Powierzchnia zabudowy: 1985,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 4073,00 m?
Biurowa: 1680,00 m?
Magazynowa 2393,00 m?

Brak inwentaryzacji technicznej zwigzanej z wyszczegdlnieniem powierzchni w zespole budynkéw oraz ich

doktadnego przeznaczenia na cele biurowe, ustugowe i magazynowe.

Umowne powierzchnie odpowiadajace poszczegdlnym funkcjom.

Za powierzchnie biurowe uznano 6 kondygnacji budynku po powierzchni zabudowy 280 m? ( pomiar z mapy) oraz

potowe budynku dwukondygnacyjnego o powierzchni zabudowy 210m?

frontowa cze$¢ to lokale ustugowo-biurowe,

cze$¢ od wewnatrz to pomieszczenia magazynowe. Powierzchnie te przemnozono przez liczbe kondygnacji oraz
przez wspotczynnik przyjety przez rzeczoznawce k = 0,8 odzwierciedlajacy powierzchnie uzytkowa budynku na

podstawie powierzchni zabudowy- réznica to powierzchnia zajeta na sciany zewnetrze oraz wewnetrzne.

Pozostata powierzchnia uzytkowa zostata przyporzadkowana do powierzchni magazynowej.




